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DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY NR 195/2017

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 61 ust. 1 w zwigzku z art. 60 ust. 1 Ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2018r.,
poz. 1945), § 1-9 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003r., Nr 164, poz.1588),
§ 2 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 rdku w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestyciji celu publicznego oraz w decyzji
o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003r., Nr 164, poz. 1589) oraz art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 roku - Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2017r,,
poz. 1257) po rozpoznaniu wniosku z dnia 31.10.2017r.

ustalam warunki zabudowy

Inwestycja: budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego

Lokalizacja: powiat tomaszowski, gmina Tomaszéw Mazowiecki,
obreb nr 8 — Kolonia Zawada—Dabrowa, dziatka nr ewid. 327/14.

. Sposéb zagospodarowania i warunki zabudowy terenu:

1. Funkcja — zabudowa mieszkalna.
2. Sposoéb uzytkowania projektowanej zabudowy: budynek mieszkalny wielorodzinny.
3. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji wyznaczono na mapie w skali 1:1000 stanowigcej

zatgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

II. Warunki i szczegoélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jeqo zabudowy:

1. Linia zabudowy:

Nieprzekraczalng linie zabudowy wyznaczono w odlegtosci - 11,0m mierzgc od granicy z pasem
drogowym drogi publicznej dz. nr ewid. 331.

Liniami rozgraniczajgcymi (ozn. ABCDA) wskazano teren realizacji planowanej inwestycji.

2. Powierzchnia zabudowy planowanego budynku mieszkalnego: min 450,0m? — maks. 900,0m?

3. Wskaznik powierzchni planowanej zabudowy do powierzchni nieruchomosci:
e 0d 0,04 do 0,09

4. Obowigzek zachowania min. 25% powierzchni nieruchomosci jako powierzchni aktywnej
przyrodniczo, niezabudowanej, nieutwardzonej nawierzchnia sztuczna.

5. Gabaryty projektowanej zabudowy:
a) szerokos$¢ elewacji frontowej:
e od 9,0m do 16,0m (w widoku od strony dziatki nr ewid. 331- publicznej drogi gminnej),
b) wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (do okapu, ostatniego gzymsu lub attyki):
e min 7,0m - maks. 12,0m, .
¢) geometria cﬁchu:
e dach dwu lub wielopotaciowy o kacie nachylenia potaci od 20 do 45°, stropodach o kacie
nachylenia pofaci do 10°,
wysokos¢ w kalenicy do 12,0m,
e kierunek giéwnej kalenicy rownolegly lub prostopadty w stosunku do wybranej granicy dziatki
objetej wnioskiem.

lll. Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:
Usuniecie drzew lub krzewdw kolidujgcych z planowang lokalizacja moze nastgpi¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody.




IV. Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:

Inwestycja nie wymaga natozenia szczeg6lnych warunkow w tym zakresie.

V. Warunki i szczegélowe zasady obstugi w zakresie komunikacji:

Nieruchomosé ozn. nr ewid. 327/14 usytuowana jest bezposrednio przy dziaice nr ewid. 331
- publicznej drodze gminnej i posiada istniejacy zjazd.

Obowigzek zapewnienia na terenie inwestycji niezbednej iloéci miejsc do parkowania w iloSci:

e nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny.

Ostateczna iloé miejsc postojowych zdeterminowana zostanie liczbg lokali mieszkalnych
zaprojektowanych na etapie pézniejszym w toku uzyskiwania pozwolenia na budowe.

¢ minimalna iloé¢ miejsc postojowych dla osob niepetnosprawnych — 1.

VI. Warunki i szczeqotowe zasady w zakresie obstugi w infrastrukture techniczna:

Dla realizacji planowanej zabudowy przewidziano:

 zaopatrzenie w wode — z projektowanego przytgcza wodociggowego z wigczeniem do wodociggu
w miejscowosci Kolonia Zawada,

e zaopatrzenie w energie elektryczng — poprzez projektowane przylagcze z wigczeniem do finii
zasilajgcej,

¢ odprowadzenie $ciekéw — do projektowanego bezodptywowego zbiornika na scieki,

« odprowadzenie wéd opadowych — na nieutwardzony teren w liniach rozgraniczajgcych teren
inwestycji,

e gromadzenie odpadéw — na zasadach okreslonych w przepisach szczegélnych i zgodnie
z gospodarka odpadami przyjetg przez gming,

o zaopatrzenie w ciepto - poprzez przytaczenie do sieci gazowe;.

VIl. Wymagania dotyczace ochrony terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

W przypadku stwierdzenia na wnioskowanym terenie urzadzen melioracji szczegdtowych,
kolidujgcych z planowanym zamierzeniem inwestycyjnym, inwestor zobowigzany jest we wtasnym
zakresie do zapewnienia prawidtowego odptywu wéd oraz rozwigzania zaistniatej kolizji przedmiotowe;j
inwestycji z tymi urzgdzeniami. Zabrania sig¢ niszczenia oraz uszkadzania urzgdzen wodnych oraz
utrudniania przeplywu wody w zwigzku z wykonywaniem lub utrzymywaniem urzgdzen wodnych.

VIIl. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich oraz ochrony warunkow zycia
i zdrowia:

realizacja przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego nie moze powodowaé: ograniczenia dostgpu
do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej, gazu
ziemnego oraz ze $rodkéw facznosci, ograniczenia lub pozbawienia dostepu $wiatta dziennego
do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, nie moze powodowaé ucigzliwosci powodowanych
przez hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne i promieniowania, a takze zanieczyszczaé powietrza,
wody i gleby.

Uzasadnienie
W dniu 31.10.2047r. wystgpit do Urzedu Gminy Tomaszow Mazowiecki
z wnioskiem w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla Inwestycji okreslonej w niniejszej

decyzji.

W dniu 14.05.2018r. Wojt Gminy Tomaszéw Mazowiecki wydat decyzje nr 195/2017 ustalajgcy
warunki zabudowy dla wnioskowanej inwestycji. Od powyzszej decyzji odwotanie ziozyta strona
postepowania.

Samorzgdowe Kolegium Odwotawcze decyzjg znak: KO.420-124/18 z dnia 29 czerwca 2018r.,
uchylito zaskarzong decyzje i przekazato sprawg do ponownego rozpatrzenia przez organ pierwszej
instanciji.



Na terenie objetym wnioskiem nie ma obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w zwigzku z czym ustalenie warunkéw zabudowy nastgpuje na podstawie art. 59
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W toku postepowania zbadano czy spetione sg {gcznie warunki umozliwiajace wydanie decyzji
o warunkach zabudowy okreslone w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz przeprowadzono analize urbanistyczno-architektoniczng na podstawie
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Z przeprowadzonej analizy wynika, ze mozliwe jest
wydanie decyzji o warunkach zabudowy, a warunki i szczegotowe zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu okreslono na podstawie wynikow w/w analizy.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt decyzji zostat
uzgodniony:
— w zakresie ochrony melioracji wodnych z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie,
— w zakresie ochrony gruntéw rolnych ze Starostg Powiatu Tomaszowskiego.

W ustawowym terminie ww. organy nie przedstawity stanowiska na pismie, co zgodnie z art. 53 ust. 5
upzp daje podstawe do uznania projektu decyzji za uzgodniony w wymaganym zakresie.

Po dokonaniu analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz analizie stanu faktycznego a takze po stwierdzeniu,
ze wnioskowana inwestycja spetnia facznie warunki okreslone w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie warunki zabudowy dla inwestycji okreslonej w niniejszej
decyzji.

POUCZENIE:

1. Decyzja o warunkach zabudowy wigze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe (W zwigzku
z art. 64 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

2. W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wyda¢ wigcej niz jednemu
wnioskodawcy, doreczajgc odpis decyzji do wiadomosci pozostalym wnioskodawcom i whascicielowi
lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomoéci (art. 63 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym). '

3. Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu i nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb trzecich
(art. 63 ust. 2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

4. Whioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do, terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4 Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

5. Organ, ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy stwierdza jej wygasnigcie, jezeli: inny wnioskodawca
uzyskat pozwolenie na budowe; dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz
w wydanej decyzji, chyba Ze zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe (art. 65 ust. 1
i 2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

6. Decyzja niniejsza jest wazna do dnia jej wygaszenia odrebng decyzjg z powodéw okreslonych w art. 65
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wygasnigcie decyzji stwierdza w formie
decyzji organ, ktéry ja wydat.

7. Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo do wniesienia odwotania do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Piotrkowie Trybunalskim za posrednictwem Wéjta Gminy Tomaszéw Mazowiecki
w terminie 14 dni od daty jej doreczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze
zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oéwiadczenia o zrzeczeniu sig prawa
do wniesienja odwotfania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sig ostateczna
i prawomocna. Jezeli wszystkie strony zrzekly sig¢ prawa do wniesienia odwotania decyzja podiega
wykonaniu. Zrzeczenie si¢ prawa do wniesienia odwotania skutkuje réwniez brakiem mozliwosé
zaskarzenia decyzji do Wojewdédzkiego Sgdu Administracyjnego.

Decyzja zwolniona z opfaty skarbowej na podstawie art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy o opfacie skarbowsj z dnia
16 listopada 2006 roku (tekst jednolity: Dz. U. z 2018r., poz. 1044).

Projekt decyzji sporzgdzita mgr inz. arch. Beata Kuzmiriska
wpisana na liste cztonkéw todzkiej Okregowej Izby Architektéw pod numerem LO 0178.



Zatgczniki: .

- zalgeznik nr 1 — mapa, na ktérej wyznaczono linie rozgraniczajgce teren inwestycii,
- zatgeznik nr 2 — wyniki analizy architektoniczno-urbanistycznej — cze$¢ opisowa,

- zatgcznik nr 3 — wyniki analizy architektoniczno-urbanistycznej — czesc graficzna.
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ZALACZNIK NR 1 ' B

do decyzji_o warunkach zabudowy nr 495../2017 z dnia A5:44:2019

Sporzadzono na kopii mapy zasadnicze] wydanej w Tomaszowie Mazowieckim przez Powiatowy
Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Karlograficznej w skali 1;1000.
Oryginalna kopia mapy wraz z pieczqikami potwierdzajacymi przyjecie do Paristwowego Zasobu
Geodszyjno— Kartograficznego znajduje sie w aktach sprawy SKALA 1:1000

GRANICA ‘DZIALKI OBJETEJ WNIOSKIEM

EAA]  yEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
ABCDA  LINIE ROZGRANICZAJACE TEREN INWESTYCJI

Zatgeznik sporzadzita: mgr inz. arch, Beata Kuzmiriska
wpisana na listg cztonkow L6dzkiej Okregowej Izby Architektéw pod numerem LO 0178




URZAD GMINY

TOMASZOW MAZOWIECKI

[

1a.

97.200 Tomaszow Maz.
Prezydenta I. Moscick’eg.. 4
044 724 55 73, fax 044 723 50 ..

RG.6730.195.2017
Zalacznik Nr 2 do decyzji Nr 195/2017 z dnia 15 listopada 2018 roku

WYNIKI ANALIZY ARCHITEKTONICZNO - URBANISTYCZNEJ
przeprowadzonej na podstawie § 3 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2003r., Nr 164, poz. 1588) dla:

Inwestycja: budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
Lokalizacja: powiat tomaszowski, gmina Tomaszéw Mazowiecki,
obreb nr 8 — Kolonia Zawada—-Dagbrowa, dziatka nr ewid. 327/14.

Zgodnie z § 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu
ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania. terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003r., Nr 164, poz. 1588):
§3.1. W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wiasciwy organ wyznacza
wokét dziatki budowlanej, ktérej dotyczy wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy, obszar analizowany
i przeprowadza na nim analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow,
o ktorych mowa w art. 61 ust. 1—5 ustawy.
2. Granice obszaru analizowanego wyznacza sig na kopii mapy, o ktérej mowa w art. 52 ust. 2 pkt 1 ustawy,
w odleglosci nie mniejszej niz trzykrotna szeroko$¢ frontu dziatki objetej wnioskiem o ustalenie warunkéw
zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metréw.

e Szerokosé frontu dziatki nr ewid. 327/14 mierzona od strony dziatki nr ewid. 331- publicznej drogi

gminnej wynosi 128,79m

W zwiazku z powyzszym ustalono obszar analizowany jako 3-krotng szerokos¢ frontu dziatki ozn.
nr ewid. 327/14.
Przyjety obszar analizy stanowi teren wyznaczony w odlegtosci 383,31m mierzac od kazdej z granic
dzialki objetej wnioskiem.

W przedmiotowe] sprawie przyjety obszar analizy jest wystarczajacy, bowiem zabudowa zlokalizowana
w jego obszarze jak i sposéb zagospodarowania nieruchomoéci umozliwiajg dokonanie analizy pod katem oceny
dominujgcego kierunku zagospodarowania przestrzennego tej czgéci miejscowosci Kolonia Zawada-Dabrowa
i stwierdzenia czy projektowana funkcja nie koliduje z zastanym sposobem zagospodarowania terenow
sgsiednich.

SPRAWDZENIE tACZNEGO SPELNIENIA WARUNKOW okreslonych na podstawie art. 61
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) co najmniej jedna dziatka sasiednia dostepna z tej samej drogi publicznej jest zabudowana
w sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréow, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnos$ci wykorzystania terenu,
na dziatkach w wyznaczonym obszarze analizy w przewadze wystepuje zabudowa mieszkalna jednorodzinna
z towarzyszgcg zabudowg gospodarczg, wielorodzinna, zabudowa zagrodowa oraz ustugowa i produkcyjna.
Art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy wprowadza zasade dobrego sgsiedztwa, z ktérej wynika obowigzek dostosowania
nowej zabudowy do cech zabudowy juz istniejacej na danym terenie, przy uwzglednieniu kontynuacji funkcji
tej zabudowy. Zmiana zagospodarowania terenu uzalezniona jest zatem od dostosowania si¢ do okreslonych
cech zagospodarowania terenu sasiedniego. Zasada ta ma na celu zagwarantowanie fadu przestrzennego
przez takie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych
relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze, Srodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne (art. 2 pkt 1 ustawy). Powyzsza zasada nakazuje dostosowanie
planowanej zabudowy do wyznaczonych przez zastany w danym miejscu stan dotychczasowej zabudowy,
cech i parametréw o charakterze urbanistycznym oraz architektonicznym. Zgodnie z przeprowadzong analizg
inwestycja objeta postepowaniem jest spojna z zastanym zagospodarowaniem nieruchomosci z obszaru
analizy przy zachgwaniu tadu przestrzennego.

Nowa zabudowa jest dopuszczalna, gdy mozna jgq pogodzié i nie jest sprzeczna z funkcjg istniejgca
na analizowanym terenie.

Istniejaca zabudowa pozwala na okreslenie wymagari dotyczacych nowej zabudowy w zakresie funkcii,
parametréw , cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow
i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu.

Kontynuacja funkgji o jakiej mowa w art. 61 ust 1 pkt 1 u.p.z.p nie oznacza tozsamosci, lecz umozliwia
uzupetnienie funkgji istniejgcej o zagospodarowanie uznawane za uzupetniajgce i nie wchodzace z nig
w kolizie. Zaréwno w sytuacji, gdy planowana inwestycja powtarza jeden z istniejacych w obszarze
analizowanym sposobéw zagospodarowania, jak i w sytuacji gdy stanowi uznawane uzupetnienie ktérej$
z istniejacych funkcji, dajgce sie pogodzi¢ z nig, i z nig nie kolidujgce - warunek kontynuacji jest spetniony.

1



Kontynuacja funkcji nie oznacza nakazu mechanicznego powielania istniejgcej zabudowy wystarczajace jest,
gdy nowa zabudowa nie koliduje z istniejacg w obszarze analizowanym. '
W przedmiotowej sprawie projektowane zamierzenie inwestycyjne stanowi¢ bedzie rozwiniecie istniejacej
funkcji mieszkalnej wielorodzinnej zlokalizowanej na dziafce ozn. nr ewid. 327/9 i bedzie z nig spojne
funkcjonalnie.
Stwierdzono, iz w zakresie zgodnosci planowanej funkcji — wnioskowana zabudowa mieszkalna
wielorodzinna w rozumieniu art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy miesci si¢ w zasadzie kontynuacji funkcji
i gabarytow .
2) teren ma dostep do drogi publicznej:
Nieruchomosé ozn. nr ewid. 327/14 usytuowana jest bezposrednio przy dzialce nr ewid. 331 - publicznej
drodze gminnej
W $wietle powy2szego stwierdza sig spefnienie warunku dostepu do drogi publicznej.
3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego:
Dla planowanej zabudowy przewidziano:
e zaopatrzenie w wode — z projektowanego przytgcza wodociggowego z wiaczeniem do wodociggu
w miejscowoséci Kolonia Zawada,
e zaopatrzenie w energig elekiryczng — poprzez projektowane przytacze z wigczeniem do linii
zasilajacej,
e odprowadzenie $ciekéw — do projektowanego bezodptywowego zbiornika na $cieki,
o odprowadzenie wod opadowych — na nieutwardzony teren w liniach rozgraniczajgcych teren
inwestycji,
e gromadzenie odpadéw — na zasadach okreslonych w przepisach szczegdlnych i zgodnie
z gospodarkg odpadami przyjetg przez gmine,
 zaopatrzenie w cieplo - poprzez przylgczenie do sieci gazowej .
W s$wietle powyzszego stwierdza si¢ spetnienie powyzszego warunku.

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne:
na nieruchomoéci ozn. nr ewid. 327/14 wystepuja grunty rolne klasy RV i N zatem teren nie wymaga
uzyskania zgody j.w.
W $wietle powyzszego stwierdzono spetnienie warunku.

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi: nie narusza przepiséw odrebnych
W $wietle powyzszego stwierdzono spetnienie warunku.
WNIOSEK w dokonanej analizie stwierdzono taczne spetnienie warunkéw okreslonych w art. 61
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na podstawie przeprowadzonej analizy oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi ustalono

nastepujace warunki:

(ustalenia szczegétowe dot. projektowanej zabudowy dokonane zostaly w oparciu o Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003r., Nr 164, poz. 1588) i uzasadnione
w analizie urbanistyczno-architektonicznej.

1. Linia zabudowy:
Nieprzekraczalng linie zabudowy wyznaczono w odlegiosci - 11,0m mierzac od granicy z pasem
drogowym drogi publicznej dz. nr 331.
Liniami rozgraniczajacymi (ozn ABCDA) wskazano teren realizacji planowanej inwestycji
2. Powierzchnia zabudowy planowanego budynku mieszkalnego: min 450,0m? — maks. 900,0m?
3. Wskaznik powierzchni planowanej zabudowy do powierzchni nieruchomosci:
e 0od 0,04 do 0,09

4. Obowiazek zaghowania min. 25% powierzchni nieruchomosci jako powierzchni aktywnej
przyrodniczo, niezabudowanej, nieutwardzonej nawierzchnia sztuczna.

5. Gabaryty projektowanej zabudowy:
a) szerokos¢ elewacji frontowej:
e od 9,0m do 16,0m (w widoku od strony dziatki nr ewid. 331 - publicznej drogi gminnej),

b) wysokoéé gérnej krawedzi elewacji frontowej (do okapu, ostatniego gzymsu lub attyki):
e min. 7,0m-maks. 12,0m,



c) geometria dachu:

o dach dwu lub wielopotaciowy o kacie nachylenia potaci od 20 do 45°, stropodach o kacie
nachylenia potaci do 10 stopni,

¢ wysoko$¢ w kalenicy do 12,0m,

o kierunek gtéwnej kalenicy réwnolegty lub prostopadty w stosunku do wybranej granicy dziafki
objetej wnioskiem.

Wyniki analizy sporzadzita: mgr inz. arch. Beata Kuzminska
wpisana na liste cztonkéw Lodzkiej Okregowej Izby Architektéw pod numerem LO 0178.

podpis osoby dziatajacej w imieniu organu
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CZESC GRAFICZNA WYNIKOW ANALIZY ARCHITEKTONICZNO - URBANISTYCZNEJ -
Sporzgdzono na kopil mapy zasadnicze] wydanej w Tomaszowie Mazowieckim
przez Powlatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej | Kartografiozne/ w skali 1,1000.

Oryginalna kopia mapy wraz z pieczatkami potwierdzajgcymi przyjecie do Parisiwowego Zasobu

Geodezyjno—

Kartograficznego znajduje sig w aktach sprawy SKALA 1:1000
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Zatgeznik sporzadzita: mgr inz. arch. Beata KuZminska
wpisana na listg cztonkéw t6dzkie] Okregowe] Izby Architektéw pod numerem LO 0178

z 1}

1905

*380 5

0

'R 223

<147,2

S 2

11610

e

I R/

1418

-2"‘”\%

| URZAD G
TORA ARG ZAR NS O I
G20 Tomascowm g,

Ll ron L oenta L Mos ickdego 4
@1 044 724 55 73, fax 044 723 50 33

. SB35 /

V7

LACZY ARKUSZ A D



L .
rzenf\‘?\\

Gospodarki Przest

. : g ind
&I A' 4

\ZAL. CZNIKNR 3 arkusz B ~
do decyzii_o wdrunkach Zabudowy nr .93, ~ 12017z dnia A5.40.201%
KOW ANALIZY ARCHlTEKTON‘CZNO - URBAN‘STYCZNEJ -

GZESG GRAFICZNA WYNI
lozef wydanej W Tomaszowie Mazowieckim

Sporzqdzono na kopil mapy zasadnl

przez Powia § tacji Geodezyjnej i Kartograficzne] w skali 1;1000.

Oryginalna kopia mapy Wraz z pieczatkami potwierdza]acymi przyjecie do Paristwowego Zasobu
jduje sig W aktach sprawy SKALA 1:1000
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\ CZE,éC GRAFICZNA WYNIKOW ANALIZY ARCHITEKTONICZNO ~ URBANISTYCZNEJ -
\ Sporzgdzono na kopii mapy zasadniczef wydanej w Tomaszowie Mazowieckim
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SKALA 1:1000
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